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f\rsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespitegning
Undertegnede har aflagt drsrapporten for 2020 for andelsboligforeningen Strandgdrden 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagler.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1., januar - 31.

december 2020.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vurderin-
gen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. april 2021

Bestyrelse
Hanne Christensen Else Smedegaard Christina Peulecke
Formand
Kenneth L. R. Fredsgaard Charlotte Bagge
Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i andelsholigforeningen Strandgirden I

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Strandgdrden 1 for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12,
og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vediegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2020 samt af resuliatet af foreningens aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og §
6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtegler.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisi-
onspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er uafthzngige af foreningen i
overensstemnmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Fremhzevelser af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Strandgdrden 1 har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar — 31.
december 2020. Resultatbudgettet har, som det fremgér af drsregnskabet, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedtzgter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for npdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gpre dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning, fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opni hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdzkke vesentlig fejlinformation, nir sidan findes.

Fejlinformationer kan opstd som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne trzffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern kontrol.

= Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzndighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkiuderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af irsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspiteg-
ning gore opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er til-
strekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at foreningen ikke l®ngere kan forts®tte driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning, fortsat

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Kpbenhavn, den 6. april 2021
Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 2099 36

Anders Holmgaard Christiansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34111
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Anvendt regnskabspraksis

Genereit

Arsrapporten for andelsboligforeningen Strandgarden 1 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelseme i
drsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgarelse nr.
300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formilet at give krevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give op-
lysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget siptte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelse
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsir.

De i resultatopggrelsen anfprte, ureviderede budgettal for regnskabsiret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidi de opkrevede boligafgifter i henhold til budget
har varet tilstrekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Der foretages periodisering af alle vasentlige indtegter.

Periodiseringen indeberer, at boligafgift, lejeindtzgter og andre indtegter, der vedrgrer regnskabsperioden er
indtiegtsfort i resultatopggrelsen, uanset om belgbet er indbetalt til foreningen pi statusdagen.

Indtzgter fra ventelistegebyrer mv. indtegtsfares i takt med administrators modiagelse af oplysninger om ind-
betalte indtzgter. Disse indtzgter er siledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle vesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfprt i resultatopgprelsen, uanset om omkostnin-
gen er betalt af foreningen pa statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejendom-
men derved er bragt i vesentlig bedre stand end ved foreningens kegb.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabspe-

rioden,
Finansielle indtagter bestir af renter af bankindestiender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgzld,
amortiserede kursiab / kursgevinst og lineomkostninger fra optagelse af lin, samt renter af bankgzld.

Balance

Materielle anlsegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsvaerdien pa balancedagen. Opskrivninger i forhold
til seneste indregning fares direkte pd foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlzpgelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvierdien falder. I tilfzlde hvor dagsvardien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansieties til nominel vwrdi. Verdien reduceres med nedskrivning til impdegielse
af tab.

Passiver

Egenkapital

Der fores en separat konto for opskrivningshenliggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsveardi.

Under "Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imodegd-
else af verdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De
reserverede belgb indgir ikke i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgald er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lnets restgzld. For obligations-
ldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld korrigeret for afskrivning af linets kurstab/kursgevinst og line-
omkostninger over afdragstiden.



Anvendt regnskabspraksis

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgir af note |. Andelsvardien opgpres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven samt vedtegternes § 15.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gzldende. Den af generalforsamlingen vedtagne andelskro-
neberegning kan sdledes anvendes indtil neste generalforsamling medmindre der er sket verdireguleringer i
nedadgdende retning. Vaerdireguleringen opggres ved en midtvejsregulering af andelskronen.

Nggleoplysninger
De i note 23 anfarte nggleoplysninger har til formil at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendiggrelse nr.

300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2020

Note

0~ O W

Indtegter
Boligafgift
@vrige indtegter

Ombkostninger

Ejendomsskat

Renavation

Antenneregnskab, overfart fra note 20
Forsikringer og abonnementer
Udendgrsarealer

Drift og vedligeholdelse af fielleshus
Foreningsomkostninger og administration
Vedligeholdelse, almindelig
Vedligeholdelse, planlagte projekter

Resultat far finansielle poster

Lianeomkostainger inkl. kurstab
Finansielle omkostninger
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart til "Andre reserver”
Betalte prioritetsafdrag

Overfurt restandel af drets resultat

Disponeret i alt

Ikke reviderct

budget
2020 2020 2019
1.363.608 1.363.600 1.363.608
35.400 28.800 53.437
1.399.008 1.392.400 1.417.045
339.545 339.500 339.545
108.148 104.000 100.021
0 0 21.406
42.437 44.400 43.150
62.550 127.000 74.671
13.265 20.000 17.562
147.911 154.100 150.534
116.005 85.000 113.774
223.693 200.000 309.268
1.053.554 1.074.000 1.169.931
345.454 318.400 247.114
0 0 312.907
153.824 158.500 233.192
191.630 159.900 -298.985
-772.574 0 -96.176
313.383 313.400 271.637
650.821 -153.500 -474.446
191.630 159.900 -298.985




Balance pr. 31. december 2020

Note

10

11
12

13

Aktiver

Anlmgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen matr. nr. 145 FT, Jersie
Dagsveaerdi pr. 31. december 2020
Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Vandregnskab
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

10

2020 2019
43.000.000 41.800.000
43.000.000 41.800.000

800 43

29.680 26.952
32.294 31.929
62.774 58.924
1.188.205 1,252,741
1.250.979 1.311.665
44.250.979 43.111.665




Balance pr. 31. december 2020

Note

14

15
16

17

18

19

21

22
23

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfprt resultat mv.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret 1il stprre vedligeholdelsesarbejder, verdiregulering af
ejendom samt kursudsving pé prioritetsgeld

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Varmeregnskab

Mellemregning med andelshavere, overdragelse af andele
@vrig geld

Gazldsforpligtelser i alt
Passiveri alt
Andelskroneberegning

Eventualforpligtelse
Nggleoplysninger og npgletal

11

2020 2019
4.199.994 4.199.994
4.199.994 4.199.994

18.249.685 17.049.685
7.103.400 6.139.196
25.353.085 23.188.881
3.409.239 6.181.813
5.409.239 6.181.813
34.962.318 33.570.688
9.178.009 9.491.392
9.178.009 9.491.392
21.640 7.640
13.544 0
75.468 41.945
110.652 49.585
9.288.661 9.540.977
44.250.979 43.111.665




Noter til arsrapporten

a)
b)

Andelskroneberegning pr. 31. december 2020 (fastfrysning af valuarvurdering)
Til beregning af den stgrst mulige salgspris for andelsboligeme skal man, jf. lov om andelsboliger
tage udgangspunkt i et af efterfplgende 3 vaerdians®ttelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen 24.750.315
Handelsverdi som udlejningsejendom pr. 31, december 2019 41.800.000
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2019 33.500.000
Egenkapital jf. regnskabet 34.962.318
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning), ikke fordelbare -5.409.239

Ejendommens vaerdi reguleres siledes:

Verdi jf. punkt b ovenfor 41.800.000

Bogfagrt verdi 43.000.000 -1.200.000
28.353.079

Regulering af prioritetsgzld:

Restgeld prioritetsgzld jf. drsrapporten 9.178.009

Kursverdi prioritetsgeld 0.391.128 -213.119

Reguleret egenkapital 28.139.960

Andelsindskud 4.199.994

Andelskronevardi pr. 31. december 2020 pr. indskudskrone 6,70

Bestyrelsen foreslir andelskronen fastsat til 6,70

Ejendommen er pr. 31. december 2019 vurderet af valuar Torben Lund, PROAD. Handelsvierdien
er beregnet ud fra et DCF-afkast pa 5,05%.

Maksimal Vedtaget

veerdi pr. andel  veerdi pr. andel

Andelshavere pr.31.12.2020  pr. 31.12.2019
stk. kr. kr.
18 - sma Andelsindskud, kr. 110.000 737.000 715.000
18 - store Andelsindskud, kr. 123.333 826.331 801.665

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Verdi pr. 31. december 2020 kr. 6,70
Verdi pr. 31. december 2019 kr 6.50

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering den 31. januar 2020, hvoraf fremgir, at
ejendommens verdi pr. 31. december 2019 var kr. 41.800.000. Valuarvurderingen er indhente far 1.
juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges ved verdiansettelse
af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 3.

Ejendommens vaerdi kan pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter
stk. 2, litra b eller ¢, fastholdes i en ubegrenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020
eller senere veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsettelse af andelsvardier.

12



Noter til arsrapporten

Ikke revideret

budget
2020 2020 2019
2 Boligafgifter
Boligafgifter, boliger 1.363.608 1.363.600 1.363.608
1.363.608 1.363.600 1.363.608
3. Ovrige indtagter
Garageleje, intern 28.800 28.800 28.800
Ventelistegebyrer 2.400 0 1.200
Arbejdsdage 4.200 0 6.000
Udbetalt erstatning, Alm. Brand 0 0 17.437
35.400 28.800 53.437
4. Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 31.364 31.500 30.787
Arbejdsskadeforsikring 3.675 5.400 5.235
ABF kontingent 7.398 7.500 7.128
42.437 44.400 43.150
5. Udendgrsarealer
Rengpringsartikler 150 0 0
Haveanl®g inkl. greesslining 41.400 52.000 24.690
Kloakrensning 0 0 1.481
Snerydning 21.000 75.000 48.500
62.550 127.000 74.671
6. Drift og vedligeholdelse af fxlleshus
Lejeindtzgt -5.400 -10.000 -10.350
El- og varmeforbrug 9.457 8.000 6.219
Renggring 3.080 5.000 4.210
Reparation og vedligeholdelse 0 10.000 10.635
Renovation 0 1.000 879
Internet 1.908 2.000 1.749
Administrationsomkostninger 4.220 4.000 4.220

13.265 20.000 17.562




Noter til arsrapporten

7. Foreningsomkostninger
Generalforsamling og mgder
Beboerarrange menter
Kontorhold, web-adgang, porto og gebyrer
Bestyrelsesgodiggrelse
Gaver og blomster
Administrationshonorar
Revision og regnskab
Valvar
Fallesarealforening
Varmeregnskab

Ovrige administrationsomkostninger

8. Vedligeholdelse
Temrer og snedker
Elektriker

Kloakarbejde

VVS8-sanitet, vandrgr mv.
VVS-varmeveksler

Maler

Murer

Tag og tagrender

Haveredskaber, drift og maskiner
Diverse

Teknisk ridgivning

Budgetteret vedligeholdelse

9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, bank

Ikke revideret

budget
2020 2020 2019
1.345 6.000 2.226
778 2.700 2.675
14.945 13.800 14.329
20.534 19.300 19.572
0 1.500 600
60.862 60.900 59.089
17.500 17.500 17.000
19.375 16.300 15.000
6.000 11.000 16.196
3.572 3.600 3.547
0 1.500 300
147911 154.100 150.534
6.125 0
10.631 39.688
5.839 0
13.199 10.959
40.432 19.118
0 1.868
0 11.812
2.269 21.994
5.805 368
80 7.967
31.625 0

85.000
116.005 85.000 113.774
153.823 158.500 233.190
1 0 2
153.824 158.500 233.192
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10. Ejendommen matr, nr. 145 FT, Jersie, BD, dagsvzardi pr. 31. december 2020

Ejendom

Kgbspris  Forbedringer Installationer ialt

Kostpris primo 20.756.998 2.020.629 1.972.688 24.750.315
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris ultimo 20.756.998 2.020.629 1.972.688 24.750.315
Opskrivninger primo 17.049.685 0 0 17.049.685
Arets opskrivainger 1.200.000 0 0 1.200.000
Tilbagefart opskrivning 0 0 0 0
Opskrivninger ultimo 18.249.685 0 0 18.249.685
Regnskabsmaessig verdi 20.756.998 2.020.629 1.972.688 43.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvrdi pr. 31. december 2020 i henhold til vurdering af 23. februar
2021 af ejendomsmaegler og valuar Torben Lund, PROAD. Den offentlige ejendomsvurdering pr.
1. oktober 2019 udggr kr. 33.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pi et stabiliseret DCF-afkast pa
4,90%. Afkastprocenten svarer lil det forrentningskrav, en kgber vil stille til ejendommens afkast. Jo
hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige.

Dagsveerdiberegningen er derfor fglsom overfor udsving, idet en fglsomhedsberegning viser, at en
stigning i afkastprocenten fra 4,90% til 5,30% alt andet lige vil reducere dagsvaerdien af ejendommen
med ca. kr. 4,67 mio.

2020 2019

11. Tilgodehavender
Restancer 800 0
Diverse tilgodehavender og udlieg 0 43
800 43
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12,

13.

14.

15,

16.

17.

Vandregnskab
Vand indbetalt aconto
Kgb af vand

Likvide beholdninger
Nordea Bank, konto nr. 6286 535125
Nordea Bank, konto nr. 6896 358152

Andelsindskud
Saldo primo

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfart resultat mv.
Tidligere ars resultat
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til storre vedligeholdelsesarbejder, vaerdiregulering
af ejendom samt kursudsving pa prioritetsgzld

Saldo primo

Arets hensattelse

Anvendt af drets hensettelse

16

2020 2019
-46.800 -46.800
76.480 73.752
29.680 26.952
4.727 7.202
1.183.478 1.245.539
1.188.205 1.252.741
4.199.994 4.199.994
4.199.994 4.199.994
17.049.685 17.049.685
1.200.000 0
0 0
18.249.685 17.049.685
6.139.196 6.342.005
313.383 271.637
650.821 -474.446
7.103.400 6.139.196
6.181.813 6.277.989
0 0
-772.574 -96.176
5.409.239 6.181.813
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18.

19.

20.

Nr.

Nr.

Nr.

Prioritetsgaeld

Nordea Kredit, 1,1909%, kontantlin

Nordea Kredit, 1,1909%, kontantlin

Laneoplysninger

Nordea Kredit, 1,1909%, kontantlin

Varmeregnskab
Varme indbetalt aconto
Kgb af varme

Antenneregnskab
Saldo primo
Afholdte omkostninger

Indbetalt aconto, beboere

Overfort til drift

Obligations-
Restgeeld restgeeld Kurs Kursverdi
9.178.009 9.391.128 100,0000 9.391.128
9.178.009 9.391.128 9.391.128
Kortfristet
Renter og andel af
bidrag  Afdragidret prioritetsgeld
153.823 313.383 317.100
153.823 313.383 317.100
Resterende Rente-
Restlgbetid  afdragsfrihed tilpasning
25 ar - -
2020 2019
309.640 307.640
-288.000 -300.000
21.640 7.640
0 3.156
0 -42.018
0 -38.862
0 17.456
0 -21.406
0 21.406
0 0
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21.

22,

2020 2019

Dvrig geld
Grant Thornton 17.500 17.000
Forudbetalinger 168 0
Kreditorer 57.554 11.000
Diverse skyldige omkostninger 246 13.945
75.468 41.945

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med realkreditinstitut, kr. 9.178.009, er der stillet sikkerhed pa
kr. 8.570.000 i andelsboligforeningens ejendom med bogfart verdi pr. 31. december 2020 pa

kr. 43.000.000.

Offentlig tilskud

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen. En
del af stptten kan, jf. § 160 k i lov om almene boliger mv., kreves tilbagebetalt ved salg af andels-
boligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden andelsboligforening. Foreningen

har ikke oplysning om belgbets stgrrelse.

Heftelsesforhold

Foreningens medlemmer hzfter jf. foreningens vedtzgter § 5 alene for foreningens forpligtelser
med deres indskud.

Andelshaverne hefter alene med deres indskud for 1in i Nordea Kredit.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 23 om nggleoplysninger, feltnr. El og E2.
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23. Ref. Nggleoplysninger og nggletal
Npgleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfzllesskaber § 6, stk. 2 og

Bl
B2
B3
B4

B5
B6

C1
C2
C3

D1
D2

El
E2

F1

F2
F3
F4

Gl
G2
G3

iht. bekendtgprelse nr. 300 af 26. marts 2019.

Npgletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

Grundlzggende oplysninger om andelsboligforeningen
Ejendommens areal udggr ifglge BBR-oplysninger:
Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemil

Erhvervslejemil

@vrige lejemal, kldre, garage mm.

I alt

Fordelingstal BBR
Fordelingstal benyttet opgprelse andelsverdi X
Fordelingstal benyttet ved opgarelse boligafgiften

Stiftelsesar

Ejendommens opfarelsesar

Haftelser
Hefier andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen

Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Anvendt vurderingsprincip

Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver
Reserver i procent af ejendomsveerdi

Eventualforpligtelser

Antal Areal m?
36 2.742
0 0
0 0
0 0
36 2.742
0 618
36 3.360
Opmilt areal Indskud
1984
1984
Nej
Handelsvurdering
Kr. Gns. kr. pr. m?
41.800.000 12.440
5.409.239 1.610
12,94%

Foreningen har modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.

Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtggrelse nr. 978 af 19710 2009.

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pd foreningens ejendom.

19
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23. Ref. Nggleoplysninger og negletal Gns. kr. / pr.
Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nggletal andels m? kr./m?
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andels m?/andels m2 497 497
Boligafgift erhverv i gennemsnit pr. andels m¥erhvervsandels m? 0 0
H2 Erhvervslejeindtzgt i gennemsnit pr. andels m¥erhvervsleje m? 0 0
H3 Boliglejeindtegt i gennemsnit pr. andels m?/boligeleje m? 0 0
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Kr. I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 339.698 22%
@vrige omkostninger 713.856 47%
Finansielle poster, netto 153.824 10%
Afdrag 313.383 21%
I alt 1.520.761 100%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtzegter 97 %
Forrige ir Sidste ar Lar
I Arets overskud (far afdrag), gns. kr. pr. andel m? 203 -109 70
203 -109 70
Beregnede nggletal for foreningen: Kr. pr. m® andel Kr. pr. m? total
Offentlig ejendomsvurdering 12.217 9.970
Valvuarvurdering 15.244 12.440
Anskaffelsessum (kostpris) 9.026 7.366
K1 Foreslaet andelsverdi 10.263
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 2.931
K3 Teknisk andelsverdi 13.194
Reserver uden for andelsvaerdi 1.973
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 Vedligeholdelse Ipbende, gns. kr. pr. m? 28 34 35
M2 Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns.
kr. pr. m? (seerlig vedligeholdelse) 0 92 67
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. m? 28 126 101
P Friverdi (¢jendommens rgn. veerdi fratrukket geldsforpligtelse) i % 78%
Forrige ar Sidste ar Iar
R Arets afdrag, gns. kr. pr. andel m? 92 99 114
92 99 114
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